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HOTARAREA NR. 5

privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare pentru obiectivul
»»Expertiza tehnica si Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii- "Cresterea

eficientei energetice a blocului 23"”

Consiliul Local al municipiului Vaslui,

Avand in vedere:
. Referatul Primarului municipiului Vaslui nr. 4487/21.01.2026;

Raportul compartimentului de specialitate nr. 4491/21.01.2026;

Prevederile H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul documentatiilor

tehnico-economice pentru investitii publice;
Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

Prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei;

Avizele comisiilor de specialitate ale consilierilor locali.

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Nota conceptuala nr. 4476/21.01.2026 pentru obiectivul ,,Expertiza tehnica
si Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii- "Cresterea eficientei energetice a
blocului 23", Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba Tema de proiectare nr. 4482/21.01.2026 pentru obiectivul ,,Expertiza
tehnica si Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii- "Cresterea eficientei
energetice a blocului 23", Anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei de Investitii -

Serviciul Management Proiecte.
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Art.4. Hotararea intra in vigoare conform art. 198 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

Cate un exemplar se va comunica:

. Institutiei Prefectului judetului Vaslui;

. Primarului municipiului Vaslui;

. Serviciului Buget-Contabilitate;

. Directiei de Investitii - Serviciul Management Proiecte.

Vaslui, 29.01.2026

Presedinte de sedinta,
Consilier,

} Jrs. Eduard Lacatusu

\ Secretar General,
Ec. Vlada Robert- La/urem;iu \

Total consilieri locali 22
Prezenti 22
Pentru | 18

Impotriva

Vot Abtineri
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Nr. 4476 / 21.01.2026
APROBAT
PRIMAR
ing. Branistg Lucian

\ | =
NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus:
1.1.  Denumirea obiectivului de investitii:
Expertiza tehnicd si Documentatie de Avizare a Lucririlor de Inte,éen;ii- “Cresterea
eficientei energetice a blocului 23"
1.2.  Ordonator principal de credite: UAT Municipiul Vaslui
1.3.  Ordonator de credite (secundar/tertiar): -
1.4.  Beneficiarul investitiei: UAT Municipiul Vaslui

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:

Municipiului Vaslui are alocare financiara predefinita din Programul Regional NE 2021-
2027 pe Prioritatea 3 - O regiune durabild, mai prietenoasd cu mediul si in vederea
accesarii acestei finantari trebuie si fie pregitite documentatiile tehnico-economice
pentru proiectele prioritare din cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana.

Prioritatea 3- Nord-Est - O regiune durabila, mai prietenoasa cu mediul a Programului
Regional NE 2021-2027 raspunde Obiectivului Specific - RSO 2.1 - Promovarea eficientei
energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, iar Operatiunea - Investitii in

cladirile rezidentiale multifamiliale in vederea cresterii eficientei enercetice vizeaza,

conform datelor disponibile la acest moment, investitii in clidirile rezidentiale
multifamiliale in vederea cresterii eficientei energetice, prin imbunatatirea izolatiei
termice (obligatoriu) a anvelopei cladirii, sarpantelor si invelitoarelor, crearea/
reabilitarea/ modernizarea sistemelor de ventilare si climatizare (inclusiv sisteme de
racire pasiva), inlocuirea instalatiilor de producere si utilizare agent termic pentru
incalzire si apd caldd menajere cu surse regenerabile la scard micd etc. si masuri de
consolidare structurala, in functie de nivelul de expunere si vulnerabilitate la riscurile

identificate.
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Cladirea Blocului 23 este situatd in Municipiul Vaslui, pe str. Alecu Donici, este
identificata cu NC 71566-C1, are o suprafata de 1332 mp, si este structurata pe trei sciri
in incinta carora se regasesc unitati locative, boxe, uscitoare, garaje, sedii societati.

Pana in prezent pentru aceasta cladire nu au fost realizate interventii vizand cresterea
eficientei energetice.

b) efectul pozitiv previzionat prin reatizarea obiectivului de investitii:

Prin realizarea acestor documentatii se urmareste evaluarea si determinarea clara
a starii tehnice actuale a cladirii precum si stabilirea lucririlor de eficienta energetica
care sa conduca la reducerea consumului de energie primara si reducerea emisiilor de
gaze cu efect de sera, pentru ca ulterior, in functie de solutiile si recomandarile stabilite,
sa fie continuate demersurile in vederea creidrii conditiilor necesare pentru accesarea
finantarii din Prioritatea 3 a Programului Regional NE 2021-2027.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizérii obiectivului:

- limitarea dezvoltarii urbane si imposibilitatea valorificarii eficiente a

amplasamentului.

- imposibilitatea parcurgerii etapelor necesare pentru accesarea finantarii.

2.2. Obiective de investitii similare:
Nu este cazul
2.3. Existenta unei strategii:

Obiectivul “Cresterea eficientei energetice a blocului 23" face parte din portofoliul
de proiecte identificate in cadrul Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbana a Municipiului
Vaslui pentru perioada 2021-2027 si raspunde Obiectivului Specific 3 - Sprijinirea
tranzitiei la o comunitate cu consum redus de resurse si cu o economie circulard
Prioritatea de interventie 3.2. Cresterea performantei energetice a clddirilor de locuit.
2.4, Existenta unor acorduri internationale:

Nu este cazul
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

- obtinerea unei expertize tehnice clare asupra starii cladirii.

- stabilirea unui set de interventii asupra cladirii care s conduci la reducerea

consumului de energie primara si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

- crearea unui cadru favorabil in vederea accesérii unei finantari din PR NE 2021-
2027.
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3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice:
3.1, Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii:

Bugetul estimat pentru Expertiza tehnica si Documentatie de Avizare a Lucrarilor
de Interventii- "Cresterea eficientei energetice a blocului 23" este de 170.000,00 lei
inclusiv TVA
3.2.  Surse pentru finantarea cheltuielilor:

Buget Local

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului:
Imobilul supus analizei este amplasat pe str. Alecu Donici si este identificat cu NC
71566-C1.

5. Particularitati ale amplasamentului:
a)descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus (e):

Imobilul care face obiectul documentatiilor tehnice este situat in Municipiul Vaslui, pe
str. Alecu Donici, este identificat cu NC 71566-C1 si are o suprafat3 de 1332 mp.
b)relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si/ sau cai de acces posibile:
nu este cazul.
¢) surse de poluare existente in zona:

Se vor identifica in documentatiile tehnice si se va tine cont de prevederile Acordului de
mediu.

d) particularitati de relief: zona plana;

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:
Zona dispune de utilitatile tehnico-edilitare: energie electric, apa, canalizare, gaze
naturale, telefonie.

f) existena unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/
protejate, in masura in care pot fi identificate:

La elaborarea DALI se va tine cont de prevederile avizelor de specialitate prevazute in
certificatul de urbanism si de situatia din teren.

g)posibile obligatii de servitute: Nu este cazul.
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h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii,
dupa caz:

Nu este cazul.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferent:

Se vor respecta prevederile PUG aprobat prin HCL 107/2006, prelungit cu HCL nr.
56/24.11.2016 si reglementarile urbanistice care vor fi stabilite prin certificatul de
urbanism.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate:

Pe strazile Alecu Donici si Mihail Kogalniceanu exista o serie de cladiri inscrise pe Lista
Monumentelor Istorice, incadrarea Blocului 23 in zona acestora de protectie urmand a fi
analizata la nivelul documentatiei DALI in corelare cu cerintele stabilite in cadrul

certificatului de urbanism.

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere
tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni:
Locuinte colective si sedii societati.
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice preconizate:
Vor fi tratate in cadrul documentatiilor tehnice
¢) durata minima de functionare apreciata corespunzitor destinatiei:
Nu este cazul
d) nevoi/solicitari functionale specifice:

Nu este cazul

7. Justificarea necesitatii elaborarii Expertizei tehnice si Documentatiei de

Avizare a Lucrérilor de Interventii:
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Date fiind cele prezentate, consideram necesara si oportund includerea in buget si pe
Lista de investitii a obiectivului Expertizd tehnicd si Documentatie de Avizare a Lucrdrilor
de Interventii- "Cresterea eficientei energetice a blocului 23" in vederea credrii
premiselor depunerii unui proiect in cadrul Programului Regional NE 2021-2027.

C
Numele §i prenumele Functia Semné\ﬁ\ / |

Avizat — ec. Popa Vasile Administrator public [ S

Verificat - -jrs. Frentescu Corina Director DI }.

Int./Red. — Popovici-Ciurea Irina Consilier

Presedinte sedinta

Consilier Secretar ggneral
Ec. Vlada Robert Laurentiu Eduard Lacatusu
, —— ) —_—
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Serviciul Management Proiecte Nr. 4482 /21.01.2026

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: Expertiza tehnica si Docume

1.2. Ordonator principal de credite: UAT municipiul Vaslui;
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei: UAT municipiul Vaslui;

Aprobat,

Primar
Ing.%%#\aniste

TEMA DE PROIECTARE

Informatii generale:

a Lucrarilor de Interventii- "Cresterea eficientei energetice a blgcului 23"

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Popovici-Ciurea Irina - consilier

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatia cadastrali
Imobilul care face obiectul documentatiilor tehnice este blocul 23, situat in Municipiul Vaslui,
pe str. Alecu Donici, este identificat cu NC 71566-C1 i are o suprafatd de 1332 mp.
2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii
a) Descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor _propus/propuse (localizare.
suprafata terenului. dimensiuni in plan)
Cladirea blocului 23 este identificata cu NC 71566-C] si are o suprafati de 1332 mp.
b) Relatiile cu zone invecinate. accesuri existente si/sau céi de acces posibile
nu este cazul.
¢) Surse de poluare in zona
Se vor identifica in DALI si se va tine cont de prevederile Acordului de mediu.
d) Particularititi de relief
Zona plani.
€) Nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor:

Zona dispune de utilitatile tehnico-edilitare: energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale,
telefonie.

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament. care ar necesita relocare/protejare,
in misura in care pot fi identificate

Nu se cunosc. Daca vor fi indicate prin avizele solicitate prin certificatul de urbanism se vor lua
masurile necesare pentru protejare si/ sau relocare dupa caz.

g) Posibile obligalii de servitute
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Nu este cazul.
h) Conditiondri constructive determinate de starea tehnici i sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament. asupra cérora se vor face lucréri de interventii dup3 caz

Nu este cazul.
i) Reglementéri urbanistice aplicabile zonei, conform documentatiilor de urbanism aprobate —
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent

Se vor respecta prevederile PUG aprobat prin HCL 107/2007, prelungit cu HCL nr.
56/24.11.2016 si reglementdrile urbanistice care vor fi stabilite prin certificatul de urbanism.

j) Existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinati: existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie

Pe strézile Alecu Donici si Mihail Kogalniceanu existd o serie de cladiri inscrise pe Lista
Monumentelor Istorice, incadrarea Blocului 23 in zona acestora de protectie urméand a fi
analizati la nivelul documentatiei DALI in corelare cu cerintele stabilite in cadrul certificatului
de urbanism.

2.3. Descrierea succinti a obiectivalui de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional

a) Destinatie si functiuni

Locuinte colective si sedii societiti.
b) Caracteristici, parametri si date tehnice preconizate
e Vor fi tratate in cadrul DALI.
¢) cu cerintele functionale stabilite prin reglementéri tehnice. de patrimoniu si de mediu in
vigoare

e Proiectantul are obligatia de a vizita amplasamentul si de a stabili detaliile cu beneficiarul.

e Proiectantul va intocmi expertiza tehnicd care va fi punctul de plecare pentru lucririle
ulterioare.

¢ Proiectantul va prevedea toate lucrdrile necesare cresterii eficientei energetice in acord cu
prevederile Ghidului Solicitantului pentru “Investitii in cladirile rezidentiale in vederea cresterii
eficientei energetice”, apelul dedicat Municipiilor regedinta de judet si Municipiilor, Prioritatea
3 Nord-Est — O regiune durabila, mai prietenoasi cu mediul din cadrul Programului Regional
NE 2021-2027, pentru a intruni toate cerintele de calitate, confort i siguranta pentru utilizatori
si rezidenti. _

e Mentfiunile de mai sus nu sunt limitative, proiectantul are obligatia de face o analizi completi
si de a propune toate mésurile necesare asigurdrii unui obiectiv funcfional, la standardele
actuale, asigurand un confort ridicat utilizatorilor si utilizarea obiectivului in deplini siguranta.
Astfel proiectantul va include in solutia proiectatd §i alte solutii, functiuni sau interventii pe
care le considerd necesare sau care sunt impuse de normativele in vigoare, chiar dacd acestea
nu au fost cuprinse in prezenta temd de proiectare, pentru a realiza un obiectiv functional la
un nivel ridicat de confort si sigurantd.

d) Numdr estimat de utilizatori

Nu este cazul

¢) Durata minima de functionare, apreciatd corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse
Durata minima de functionare apreciatd corespunzitor destinatiilor/functiunilor propuse va fi
stabilita ulterior pe baza normativelor specifice in vigoare.
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f) Nevoi/solicitéri functionale specifice

Se va asigura proiectarea astfel incit obiectivul sa corespunda destinatiei constructiei, si
indeplineascd toate conditiile de siguranta si stabilitate, sa fie asigurati calitatea lucrarilor ce
urmeaza a fi executate si s fie satisfacute/asigurate cerintele de confort si siguranti pentru
utilizatorii obiectivului .

g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului

— Se vor respecta prevederile PUG aprobat prin HCL 107/2007, prelungit cu HCL nr.
56/24.11.2016;

— Se vor respecta prevederile legale in vigoare.

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionérii nevoii beneficiarului
o DAL, expertiza tehnicd si devizul general se vor intocmi conform HG 907/29.11.2016, cu
modificirile si completirile ulterioare si conform legislatiei specifice in vigoare.
s Proiectantul va intocmi:

© DALI, expertiza tehnicd, audit energetic, certificat de performantd energeticd,
studiu privind indeplinirea principiului DNSH si imunizare la schimbdiri
cimatice, studiu SRE/NZEB, documentatia pentru obtinerea certificatului de
urbanism, documentatiile pentru obtinerea avizelor solicitate prin certificatul de
urbanism. Va depune si va sustine in fata avizatorilor documentatiile pentru
obtinerea avizelor.

o Orice alte studii/ documentatii necesare pentru intocmirea documentatiei DALI
aferenti prezentului obiectiv precum si orice studiu/ documentatie solicitati prin
certificatul de urbanism intrd in sarcina proiectantului.

o studiu geotehnic /proiect geotehnic dupd caz, ridicare topograficd vizatd de
citre OCPI (planurile de situatie pe suport topografic), etc. dupi caz.

La prezentarea scenariului tehnico-economic optim, proiectantul se va asigura ca
va cuprinde toate costurile necesare realizdrii investifiei (costuri pentru studii, prestiri
servicii, taxe, avize, execufie lucrdri, cheltuieli diverse si neprevizute, eventuale relocari/
protectii utilitati, etc.), asigurdnd conditii de sigurantd si calitate corespunzitoare legislatiei
in vigoare.

Predarea documentatiei tehnico-economice, inclusiv a expertizei tehnice, se va face citre
Primdria Vaslui, serviciul de Investitii, spre analizd si avizare de catre CTE (Comisia
Tehnico-Economicd) a Primdriei, in 3 exemplare originale in format letric 5i 1 exemplar pe
CD/DVDy/dispozitiv portabil de stocare (documentatia va fi atit in format needitabil -cu toate
stampilele aferente, cdt si in format editabil -planse format dwg, parte scrisd editabild);
prezentarea proiectului se va face de cdtre proiectant la sediul Primdriei; la solicitarea CTE,
proiectantul va face toate completirile necesare, dupd caz. Proiectantul va prezenta
documentatia in cadrul CL Vaslui si a comisiilor de specialitate, la solicitarea beneficiarului.
Emiterea facturii si Plata serviciului de proiectare se va face dupid emiterea avizului
Javorabil al CTE si intocmirea procesului-verbal de receptie calitativd si cantitativi a
serviciilor prestate.
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2.4.

Proiectantul va asigura asistentd tehnicd si consultanti pe toatd perioada de implementare
a proiectului. Proiectantul va rispunde la solicitarea beneficiarului, la clarificirile
ofertantilor pentru achizitia ulterioard a serviciului de proiectare in termen de maxim 1 zi.

Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultii din aplicarea acestuia:

Solutiile tehnice vor tine cont de:

normele de protectia muncii;

Legea nr. 10/1995/a privind calitatea in constructii, cu modificirile si completarile ulterioare;
Legea nr. 50/1991/a privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificrile si completirile
ulterioare;

HG 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG 742/2018 privind modificarea Hotdrarii Guvernului nr. 925/1995 pentru aprobarea
Regulamentului de verificare si expertizare tehnicd de calitate a proiectelor, a executiei
lucrdrilor si a constructiilor, cu modificarile si completirile ulterioare;

Ghidul Solicitantului pentru “Investitii in cladirile rezidentiale in vederea cresterii eficientei
energetice”, apelul dedicat Municipiilor resedintd de judet si Municipiilor, Prioritatea 3 Nord-
Est — O regiune durabila, mai prietenoasi cu mediul din cadrul Programului Regional NE 2021-
2027 - impreund cu toate anexele si legislatia specifici la momentul indeplinirii contractului;
respectarea principiului DNSH si imunizirii la schimbiri climatice in acord cu prevederile
Ghidului Solicitantului pentru “Investitii in cladirile rezidentiale in vederea cresterii eficientei
energetice”, apelul dedicat Municipiilor resedint de judet si Municipiilor, Prioritatea 3 Nord-
Est - O regiune durabil4, mai prietenoasa cu mediul din cadrul Programului Regional NE 2021-
2027,

Recomandari, proceduri si instructiuni cu privire la programul de finantare Programul Regional
NE 2021-2027 in vigoare la data indeplinirii obligatiilor contractuale

alte acte normative privind protectia mediului;

Legislatia in vigoare.
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