ROMANIA Tel:+40235/310999,+40235/313946,Fax:+40235/315946
JUDETUL VASLUI E-mail: consiliul.local@primariavaslui.ro
MUNICIPIUL VASLUI Web: www.primariavaslui.ro

CONSILIUL LOCAL Str. Spiru Haret nr. 2, cod postal 730139, Vaslui

HOTARAREA NR. 41
privind aprobarea schimbului imobiliar de terenuri in vederea realizarii unui drum

public care sa asigure accesul la proprietati, pentru cetatenii domiciliati pe strada
Padurii din Municipiul Vaslui

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI VASLUI,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 45073 / 11.02.2026 al Primarului Municipiului Vaslui;

- Raportul nr. 45076 / 11.02.2026 al Compartimentului Patrimoniu din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Vaslui;

- Rapoartele cu avizele comisiilor pe domenii de specialitate ale consilierilor locali;

- Prevederile art. 1763 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Vaslui nr. 351 / 27.11.2025 privind
aprobarea initierii procedurilor in vederea realizarii unor schimburi de imobile-terenuri;

in baza prevederilor art. 129, alin. (1), completate de prevederile alin. (2) lit. c)

respectiv de prevederile alin. (6), lit. b) si in temeiul art. 139 alin. (3), lit. g) coroborate
cu prevederile art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se finsusesc rapoartele de evaluare a proprietatilor imobiliare nr.
1299/16.11.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Vaslui sub nr. 132512 / 17.11.2025,
nr. 1301 /7 16.11.2025 inregistrat la Primaria Municipiului Vaslui sub nr.132518 / 17.11.2025,
respectiv nr. 1302 / 16.11.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Vaslui sub nr. 132517 /
17.11.2025, ce reprezinta Anexele nr. 1, nr. 2 respectiv nr. 3, parte integranta din prezenta
hotarare

Art. 2. Se aproba efectuarea schimbului imobiliar de terenuri, necesar realizarii unui
drum public care sa asigure accesul la proprietati, pentru cetatenii domiciliati pe strada
Padurii din Municipiul Vaslui, astfel:

- proprietarii Vechiu Margareta si Vechiu Constantin-loan cedeaza terenul in
suprafata de 643 mp situat pe strada Stefan Ciubotarasu, nr. 21, Municipiul Vaslui format
din suprafata de 468 mp avand categoria de folosinta curti constructii, nr. Carte funciara
88258 si suprafata de 175 mp avand categoria de folosinta curti constructii, care urmeaza
sa fie dezmembrat din terenul in suprafata totala de 6220 mp, nr. Carte funciara 88257 si
primesc terenul in suprafata de 643 mp, categoria de folosinta curti constructii, nr. Carte
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funciara 87768 situat pe str. Padurii FN, Municipiul Vaslui, apartinand domeniului privat al
Municipiului Vaslui;

- Municipiul Vaslui cedeaza terenul in suprafata de 643 mp, categoria de folosinta
curti constructii, nr. Carte funciara 87768 situat pe str. Padurii FN, Municipiul Vaslui,
apartinand domeniului privat al Municipiului Vaslui §i primeste terenul in suprafata de 643
mp situat pe strada Stefan Ciubotarasu, nr. 21, Municipiul Vaslui format din suprafata de
468 mp avand categoria de folosinta curti constructii, nr. Carte funciara 88258 si suprafata
de 175 mp avand categoria de folosinta curti constructii, care urmeaza sa fie dezmembrat
din terenul in suprafata totala de 6220 mp, nr. Carte funciara 88257;

Art. 3. Schimbul imobiliar de terenuri, aprobat potrivit art. 2, se va realiza fara
plati compensatorii intre parti, cele doua terenuri avand valori de piata identice.

Art. 4. Pentru terenul dobandit de catre Municipiul Vaslui, ca urmare a schimbului
imobiliar, aprobat potrivit art. 1, se va demara ulterior procedura atestarii in domeniul
public al Municipiului Vaslui.

Art. 5. Se imputerniceste Primarul Municipiului Vaslui sa semneze actul notarial de
schimb.

Art. 6. Toate cheltuielile ocazionate de realizarea schimbului imobiliar de terenuri,
aprobat potrivit art. 1, vor fi suportate de Municipiul Vaslui.

Art. 7. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Serviciului
Cadastru, Agricultura si Patrimoniu - Compartimentul Patrimoniu si Directiei Generale
Economice din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Vaslui.

Art. 8. Hotararea intra in vigoare conform art. 199 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/03.07.2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Cate un exemplar se va comunica:

- Institutiei Prefectului-judetul Vaslui;
- Primarului Municipiului Vaslui;
- Serviciului Cadastru Agricultura si Patrimoniu;
- Directiei Generale Economice;
- doamnei Vechiu Margareta;
- domnului Vechiu Constantin-loan.
Vaslui, 19.02.2026

Presedinte de sedint
Consilier, Secretar General,
Ing. Neacsu Danie| A\ / Eduard Lacatusu
e v I
Total consilieri locali _ 22 V4
Prezenti : _'22
Pentru | 22
Impotriva | 0
Vot Abtineri | 0
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ANEXA 1 LA HCL 41 /19.02.2026

Tk
/- v/
RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
- Teren intravilan 643 mp-

Mun.Vaslul, Str.Padurli, FN, Jud.Vasiul, NC 87768

PROPRIETAR: MUNICIPILE. VASLUT

i,
CLIENT: MUNICIPIUL VASLUT (P et
UTILYZATOR:  MUNICIPTLL VASIUT ;r . _""a.""q-.;
[} 1 uﬁ{:“ y f
Data evaluadrl: Noiembrie 2025 vi v,.'“ b M.:_Q §
Nr. inreg, 1299/16.11.2025 - .s.",*?“-: .._,.._Fgﬁ 3
Expert Evaluator : ing. Butuc Lucian SIVAR ) e ) f.""

Membru titular ANEVAR, legitimatie nr.18132 /

Tel: 0753 700 856

’ 1are nU poat opint 't n ntbe - quar: ool dociarat gl nic Inclu
cument destinat publicits ‘s fir awrdulr—rx =alabll al evatuatorului

A

) 11,2025



Covectii apficate:

Corectia pentru ofertd

S-8u corectat toate comparabilele oy -5% pentru oferm avind in vedere condifille actuate ale ples|
imobiliare. Dupd Investigatilie fiate de evalustor, s-8 aluns Iz conluzla o marje de negocdiere in zond
este de cca 10% pentru scest tip de proprietate ou forma neregulata si nefavorabll din punct de vedare ot
unel investitil,

Drept de proprietate
liu s-au aplicat coractfl,
Rastrictl] ingale

Nu s-au apiicat corectii,
Conditil de finantare
NU s-au aplicat corect,
Condilil de vinzare
Nu s-au aplicat coredil.
Condifli de piagd

NU s-au aplicet corectii,
Localizare

Comparabilele A sl € s 50 ooroetat cu -30%, devarece se afia Intr-o 002 supdricara proprietati!
subiect. Comparabila B s-a corectat cu -20%, perttru ca propristatea sublect se afia fn centrul cartlerul || Gura
Bustel, ceea oa faca terenu! mal atractlv fate de Investitori/dezvoltator imobiliasi,

Caracteristice fizice — dimensiuna (=1on

Comparebila B s-a coractat cu -20%, deosrece suprafata terenuiyl reprezinta un avanta) n ceea e
piiveste vanzares, fata de proprietates sublect, Comparabilele A si C sau corecat s -5%, desarepe
suprafata terenulul ests mal mare decat proprietates sublect, dar mal mics fata de Comparabliz B.

Caracteristid fizice ~ forma({raport dimensjuni) gi front s stradi

Comparabilele A sl C s-au corectat cu -26%, far Comparabilz B s-a coredat cu -25%, decarece ay
deschiderea 2 astrads favorablia fata de proprietatea sublect, care zre deschiderea s strada de aproximativ
3ml, sub nanmele Impuse de codul urbanistic din zons

Caracteristice fizice - topografie

Toate comparabfiele s-au ooredtat ci -10%, decarece 2u twpografie plana, ceea ca redlice costurile
Ue construlre au cel putin 2096,

Caracteristice fizlos — constructii demokablie

Nu s-au aplicat corectil.

Utilitliti disponibile

Nu s-au aplicat oorechil,

Zonarea

Nu s-au aplicat corect)

Ces mal bund utifizare

Nu s-au splicat corectil

Cupd aplicarea tuturor corecilior, am ates Comparablla cu corectia totall bruts procentuald cea ma)
mics, astfe! rexultdnd Comparabils 8 cy 209%.

Pre{ teren = 45,6 € / mp
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Anexa2 laH.CL.nr. 41 /19.02.2026

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
- Teren Intravilan 6220 mp-

Mun.Vaslul, Str.Stefan Ciubotarasu, Nr.21, Jud.VIul, NC 88257

: - =l —
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e ..'_‘.'- 3 '
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PROPRIETAR: VHJIIUMR@RETA si VECHIU C’OMSTANWIDAN
CLIENT: MUNICIPIUL VASLUI o
UTILIZATOR: MUNICIPIUL VASLUI :

i‘lﬁuﬂrp%

Data evaluéril: Noiembrie 2025
Nr. inreg. 1301/16.11.2025

Expert Evaluator : ing. Butuc Lucian %W“"*-'
Membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 18132 . :v VAR » *,& ¢

Tel: 0753 700 856

Raportul de evaiuare nu poate fl coplat, folosit in aite scopuri decat cel declarat gi nidi indus
intr-un document destinat publcitiiii f$rd acordul scris §i prealabil al evaluatorulul
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TAREL - GOMPARATIA BIRECTA

¢

" Ejsmentu| 4 CONPARATIE | Proptistater sublect & bie A [2 biia @ ¢ [ |
Gur Euatel #a3ra Graclor Guez Bustel Cartior.Filaturi|
Identificare ‘
g 7 T Tweew o izl proznt prezent ‘
Supretsjalmp) Bl 150 Wmey 628,00 .
\PRETVANZAREEUR | B ERROD _ e h 42,000
IPu'uIdc\'lmn v {EURIg) - critsriul da corre rstle | €815 §80.00 i cerm
0 TIP COMPARABILA_ ~ B
Tpoparatle i ol trezsnt ! olvh prezent
'Corects uniara sau procentigdls 5% F 54
Caracts ohla punly §pul comparebbs] a7 200
|Poat do vanyars corectat 80.22 8.00 |
1 |DREPTUL DEPROPRIETATE |
{Droprl 8 piopriekie Fenermios i— dapln
Conatda uniara sy procentuda T T |
Coressa olala panku Dreplir da propristaly { €0.00
__ JPerecal BRI €834 |
7 CILEGHE ™ T
Resticii logela - cosiclenf urhanidi W
. Corecfauniare s proosnisia 0%
Corsofs ks ponky Restit legels - costoisrl wbaniskol €0.00
l | Prel corectt {EURM ! EB3T4
P |GUNDITII DE FINA|ARE i - |
| Cond} de inanjere I normeis |
| |Corectaurkxre s procentuda % |
I Corecle lokla pani franiare €0.00
| Pratcarect{EURM1 ! €634 |
4 CONDII DE VANIARE N .
| [Cont dovtreae T ; omds |
| Coresizuniata calr prasenbicl % |
I |Coracie bkia pentry cond'fl ds vénzare €000
i Pouteorsetal EURM, ol €8974
‘5 CONDITH DEPIAYE B Sy
Condiil e pioj! R present
Corecsauniara s procontsala Ty
{Corotfa ot pertru condif ale plefe €000
_Pre;oracal EURMYys - €85274
€ JLOCALIZARE _ . —
i
Locelzare Eyra Buski Moara Grackr Gura Busll Carler-F latufi
Corecta unfara eau proceniela 30 )
iCurarge iela penku locakzars £180 i
. Presoorechl-EURm €£4215 ;
T [CARACTERISTIC) IZICE . M_
! aibieime { dmensune) _eamw ] 50 :
" |Gorecia unang eau procentiala 0% ‘
Gareci Iokla: enru dimensiunl ! €000 |
bc:Forma (rapertdinensun] d fontle stada neraguiaty I Togulsa
a2m ! 21m
! |Corectaunkara sa procentsda i 04
(Coredte lapontu bima dfomt ~ €000 |
’ o|Topagrels - _ thn [ T .
! |Corectauniera sa proceniial 0% i
|Cor: .1 bolka conbu i 2l planele, ol aweck) €000
I 1| Gonshycki dsmolable LT
| Corectauniand sus procenbiala 0%
| | Coracje bz pantu deppize €000 €000
|Prs, eorecta EUR fg €425 €4482
(] |U'IILIT!11 DISPONIBILE —— = .
Uihiaf {an of/ #pa f caneizara { gaz metan | emmoscarn | glo) daidaldeidafde  __ doldaidaidaida daldajdaidajds daidaldaldaide
Corecje bbfa paniru Lt dispenkils ] €000
. P mradzt(EURI"m e ¢ €4462
]
i !’me - desineia sgaia parmiza I Teziiontl verdonta! |
‘Corecto unfarg gey procentata 0.0%
Corecfe kekela pea¥y sunars i EOLD
]...._.. Pre‘ coselsbiEYR oy . R _ tu62 |
10 ICEAMN BUKAUTILIZARE T |
Con el bund iézise L veddankal i _razidenfal
Corocts undira esl procontuala 0.0%
| Coredfe iotala pentu Cew med bunk ukizane €0.00
| iProooreckt S i €4462
Pre} coractat (x| 1 €18
o s £15.92
Coracdo b3 netd 1 0%
i €812
Coresfe bl bt - 0.0%
Sujelala 6,220,00/mp Curs B 1 Ron
ot o |
)|z eur
OPINIE {retanilt) T3]rontnp

- 1443, 418ron
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Corecyll apiicate:

Corectin pentru oferta

5-au coreciat toate comperabliele cu -5% pentru oferte avlnd I vedere conditiile actuale ale pletei
imobiitare. Dupd investigatille facute de evaluator, 5-a afuns la conluzia @ marfa de negociere in zon¥
este de oca 10% pentru acest tp de proprietats cu formna neregulata si nefavorahil din punct de vedere al
unel Investit,

Drept de propristats

Nu s-au aplicat corectii,

Restricil lagale

Nu s-8u apiicat corectil.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat corectil.

Condifii de vénzare

Nu s-au aplicat corectil.

Conditil da platd

Nu s-au aplicat corectil.

Localizare

Comparabliele A s C s-au corcatat cu -30%, decarece e afiz Intr-o zoma superioara  proprietati
sublect. Comparablia B §-a corectat cu -20%, pentru ca proprietsles sublect se afla in centnd Girtierdul Gurs
Bustel, ceea ce face terenul mal atractiv fata de Investitori/denaltator imobifiard

Caracteristics fizice — dimeansiune beren

Comparahila B s-a corectal qu -20%, deoarece suprafats terenulid reprezints un avaniaj In ceea ce
mmm,hmdemmlmmmmascﬁmmm-s%.Mrm
mmmmmmMnummmmmmm,wmlmtnmdewmm&

Caracteristici fizice ~ forma(raport dimensiuni) i front la strad$

Caracteristics fizice - topografie

Toate comparabilele S-su corectat cu -10%, dacarece au o twpografie plans, ceea ce reduce costurie
de construire cu cel putin 20%.

Camctaristice fixics - constructi] demolabile

Nu s-au aplicat corecti,

Utitiviy disponibile

Nu s-au aplicat corectil.

Zonarea

Nu s-au aplicat corectil,
Cea mai bund utifizare
Nu s-au aplicat corectil,

Dupd aplicarea tuturor corectiiior, am ales Comparabilz cu corectia totald hruts procentuatl cex mal
el sstiel reultind Conmparabiia Beow 2055,

Pret teren = 45,6 € / mp

18 -/7!":-‘




6. DOCUMENTE DE PROPRIETATE, COMPARABILE
Localizare

SAIoma Copo:

f
» Kauftand Vasiu
T o

_?_—.’_.- e o | "

ALl dre volur

Presedinte de sedinta, - Secretar General,

Consilier, 7/~ " Eduard Lacatusu
ing. Neacsu Danipl / A
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Anexa 3 la HCL NR. 41/19.02.2

fP

/
RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
- Teren intravilan 175 mp-

Mun.Vaslui, Str.Stefan Ciubotarasu, Nr.21, Jud.Vaslui, NC 88257

PROPRIETAR: VECHIU MARGARETA si VECHIU CONSTANTIN-TOAN

CLIENT: MUNICIPIUL VASLUI
UTILIZATOR: MUNICIPIUL VASLUT

Data evaludrii: Noiembrie 2025

Nr. inreg. 1302/16.11.2025 .

Expert Evaluator : ing. Butuc Lucian e,
Membru titular ANEVAR, legitimatie nr.18132 “=i¥svaz .

Tel: 0753 700 856

Raportul de evaluare nu poate fi copiat, folosit in alte scopuri decat cel declarat si nici inclus
intr-un document destinat publicitiitii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului
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TABEL - COMPARATIA DIRECTA

OPINIE (rotunjit)

4,253|eur

123.6{ ron/mp
21,630 ron

17

[Elementul de COMPARATIE Proprietatea sublect Comparabila A Comparabila B Comparablla C
Gura Bustei Moara Grecilor Gura Bustel Cartier-Filaturii
Identificare
data prezent prezent prezent prezent
[Suprafata [mp] 175.00 750.00 4,000.00 626.00
PRET VANZARE EUR 59,900 60,000 42,000
Praful de Vanzare (EURImp) - criteriul de comparatie €63.39 €680.00 €67.09
0 |TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferfa prezenta oferta prezenta oferta prezenta
Corecie unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corecde fofala pentu fpul comparabilel -8.34 -8.00 -8
| |Pret de vanzare corectat 57.05 54.00 60.38
1 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drephuri de proprietate fansmisa depln deplin. depin depin
Coraca unitara sau procentuaia 0% % 0%
Corecfe dtala pentu Drephuri de proprietate €0.00 €0.00 £€0.00
Pret corectat (EUR/mp) €57.05 €54.00 €60.38
2 |RESTRICTII LEGALE
[Restici legale - coefcient urbanisici nu nu nu nu
Corecia unitara sau proceniuala 0% 0% 0%
Corscfe totala pentu Resticii legate - cosfident urbanisici €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat {EU €57.05 € 54.00 €60.38
3 |CONDITII DE FINANTARE
Condifi de fnantare normale normaie normaie normale
Coreciia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfe bolala pentu fnantare €0.00 €0.00 €0.00
Pret coreciat {EUL €57.05 €54.00 €60.38
4 |CONDITII DEV,
Condifi de vanzare normale normale normale normale
Corecta unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Coretfe iotala pentru condifi de vanzare €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat (EUR/mp) €57.05 €54.00 €60.38
5 |CONDITI DE PIATA
Condiy ale piefpl prezent prezent prezant prezent
Corecia unitara sau proceniuala 0% 0% 0%
Corscie iala pentru condifi 2le piepi €0.00 €0.00 €0.00
Pret coreciat (EUR/mp) €57.05 €54.00 €60.38
6 |LOCALIZARE
Locafzare Gura Buski Moara Grecilor Gura Bustel Carter-Filaturi
Corecia unitara sau pracentuala -25.0% 0.0% -25.0%
Corecje btala pentu localizare €14.26 £€0.00 -€15.10
Pret coreciat (EU €42.79 €54.00 €45.28
7 |CARACTERISTICI FIZICE
a|Marime ( dimensiune) 175.00 750 1,000 628
Corscia unitara sau procentuala -5% -20% -5%
Coredje biala panku dimensiuni €214 -£€10.80 £€2.26
b,c|Forma (raport dimensiuni) si font la srada neregulata regulata regulata regulai
/ 21m 18m 20m
Corecia unilara sau procentuala -28% -25% -26%
Corecje iofala pentru forma si front €11.12 -€13.50 € 11.77
o|Topografie F plan plan plan
Corecia unitara sau procentuala -10% -10% -10%
Corecfe biala pantu topagratie ( planeiiate, alts aspeck) -€4.28 -£€5.40 -€4.53
f|Constucti demoiabile nu nu nu nu
Corecia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corecfe totala pentu demolare €0.00 €0.00 €0.00
Pre} corectat (EUR/Tp) €25.24 €24.30 €26.72
8 |UTILITATI DISPONIBILE
Ufetai ( en el / apa / canaiizare / gaz metan / ermoficare / aie) da/da/da/da/da da/da/da/da/da da/da/da/da/da da/da/da/da/da
Corecfe foala pentu ufliti§ disponibile €0.00 €0.00 €0.00
Pref corectat (EUR/mp) €25.24 €24.30 €26.72
9 |ZONAREA
Zonarea - desinata fegala pernisa rezidenial rezidental rezidenfial rezidenfal
Corecde unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corece totala pantu zonare €000 €0.00 €0.00
Pre} coreckat | EUR/Mp) €25.24 €24.30 £€26.72
10 |CEAMAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna ufiizare rezidenfal rezidenfial rezidenial rezidential
Corecls unitara sau procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Corecfe blala penfu Cea mai buna ufiizare €0.00 €0.00 €0.00
Pret corectat €25.24 €24.30 €26.72
Pret corectat (Eurimp} €25.2 €243 €267
- (absoluf) -€31.81 £29.70 € 33.68
Corocks ovla it el 558% 550% 558%
B {ahsolr €31.81 €29.70 €33.66
Corece il bruta {procentua) 55.5% 55.0% 55.8%
Suprafata 175.00{mp Curs Eur / Ron 5.0847
€ 24.3| eurimp Data 16.11.2025




Drept de proprietate
Nu s-au aplicat corectii,
Restrichii legale

Nu s-2u aplicat corecti.
Conditil de finanjare
Nu s-au aplicat corecti.
Conditil de vinzare
Nu s-au aplicat corectil.
Conditii de plats

Nu s-au apficat corectil,
Locafizare

vedere pletei
negoclere I zond
punct

Comparabliele A sf C s-au coreetat cu -30%, devarece se affa intr-o zona superioara proprietatil
Sublect. Comparablla B s~a corectat cu -20%, pentru ca proprietatea sublect se afla in contrul cartieruiul Gura
Bustel, ceea c2 face tersnul mai atractiv fata de investitori/dezvoltatori irmobillar.

Caracteristice fizice ~ dimensiune teren

™

Zonarea .

Dupd aplicarea tuturor corectilor,
astfel rezultdngd Comparabila B cu

1

topografie ceea

Comparabila cu brutd
;_f,f;i"";mﬂw:,;i% B
X0t g
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